REGULAMIN TWORZENIA T WYKORZYSTYWANIA
FUNDUSZU REMONTOWEGO W SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ
»WSPOLNOTA” W SKOCZOWIE

I. POSTANOWIENIA OGOLNE

§1

1. Podstawa prawna :

a) Ustawa z dnia 15 grudnia 2000 r. o spéldzielniach mieszkaniowych ( DZ.U. Nr 119/2003 r.
poz.1116 ) z pbéZniejszymi zmianami,
b) Statut Spoldzielni.

2. Uzyte w regulaminie okreslenia oznaczajg :

a) zasoby mieszkaniowe — to budynki, lokale jako czeéci wspdlne w nieruchomosci, budowle,
garaze i urzadzenia infrastruktury pozostajace w zarzadzie Spétdzielni,

b) remont — to wykonanie w istniejgcym obiekcie budowlanym robét budowlanych polegajacych
na odtwarzaniu stanu pierwotnego z dopuszczeniem zastosowania wyrobow budowlanych 1
technologii innych niz ujgto w stanie pierwotnym,

c¢) biezaca konserwacja — drobne prace majace na celu utrzymanie obiektéw w nalezytym stanie
technicznym,

d) nieruchomos¢ — to budynek lub budynki wraz z gruntem przynaleznym, w ktorych jest lub moze
by¢ ustanowione prawo odrgbnej wlasnosci lokalu zgodnie z ustawa o spétdzielniach
mieszkaniowych,

e) cz¢$¢ wspdlna nieruchomeosci — to grunt oraz czgsci wspdlne budynku i urzgdzen, ktore sa
przeznaczone do wspolnego korzystania przez osoby zamieszkujace w okreslonej nieruchomoscei,

f) mienie Spéldzielni — to przyslugujace Spoéldzielni prawo wilasnoéci lub udzial w prawie
wlasnosci, prawo uzytkowania wieczystego lub udzial w takim prawie, w takim zakresie, w jakim
nie narusza to przystugujacej cztonkom odrebnej wlasnosci lokali lub praw z nig zwiazanych.

W szezegdlnosci mieniem Spotdzielni sg :

— nieruchomosci stuzace prowadzeniu przez Spoldzielni¢ dzialalnosci administracyjnej,
ustugowej i innej, zabudowane budynkami i innymi budowlami infrastruktury technicznej,
zwigzanymi z funkcjonowaniem budynkow lub osiedli

— nieruchomosci niezabudowane

II. ZASADY FINANSOWANIA REMONTOW
§2

1. Koszty remontéw zasobdw mieszkaniowych Spoldzielnia finansuje z funduszu na remonty
zasobow mieszkaniowych zwanego dalej funduszem remontowym.

2. Fundusz remontowy przeznaczony jest na pokrycie kosztdéw prac remontowych do ktorych
wykonania zobowigzana jest Spoéldzielnia, w celu utrzymania zasoboéw mieszkaniowych w
nalezytym stanie technicznym i estetycznym, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

3. Spétdzielnia dokonuje odpisu na fundusz remontowy z lokali mieszkalnych i uzytkowych w
cigzar kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi.



W przypadku, kiedy Walne Zgromadzenie przeznaczy nadwyzke bilansowa na fundusz remontowy
nieruchomosci mieszkalnych lub mienia Spétdzielni — dla nie czlonkéw Spotdzielni tworzony jest
dodatkowy odpis na pokrycie kosztéw poniesionych na remonty sfinansowane nadwyzka bilansowg
wyliczony wg kosztu przypadajacego na czlonka.

4. Obowiazek swiadczenia na fundusz remontowy dotyczy czlonkow Spoldzielni oraz wiascicieli
lokali nie bedacych czlonkami Spotdzielni.

5. Ewidencja wplywdéw i wydatkéw funduszu remontowego na poszczegolne nieruchomosci
prowadzona jest zgodnie z art.4 ust 4' pkt 2 ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych.

6. Jednostka rozliczeniows jest udzial w danej nieruchomosci poszczegélnych lokali mieszkalnych
oraz lokali uzytkowych wbudowanych, a dla lokali uzytkowych wolnostojacych jednostka
rozliczeniowy jest powierzchnia uzytkowa danego lokalu.

§3

W ramach funduszu remontowego Spotdzielnia wyodrebnia $rodki na :

a) fundusz remontowy mienia Spoéldzielni ( w tym pawilony handlowe wolnostojace i pozostale
mienie )

b) fundusz remontowy poszczegolnych nieruchomosci.

¢} fundusz remontowy kottowni w budynkach przy ul. Objazdowej 20, 22 1 24

d) fundusz remontowy kotlowni w budynkach przy ul. Cbjazdowej 181 Al. JPII 1a

III. FUNDUSZ REMONTOWY MIENIA SPOLDZIELNI
§ 4

1. Fundusz remontowy mienia Spoidmelm przeznaczony Jest na pokrycie kosztow remontow
budynkow, ich czesel, budowli i infrastruktury zaliczanych do mienia Spotdzielni.

2. Fundusz remontowy obiektow zaliczanych do gospodarki zasobami mieszkaniowymi, ktore to
obiekty stanowig mienie Spoldzielni, jest finansowany :

a) odpisami w ciezar kosztoéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi zgodnie z dyspozycja art.6
ust.3. u.s.m.

b) nadwyzkg bilansowa, w przypadku podjecia przez Walne Zgromadzenie stosownej uchwaty,

¢} z kwot otrzymywanych od firm ubezpieczeniowych za szkody powstale w danej nieruchomosci,
ktorych koszt likwidacji stanowil wydatki funduszu remontowego,

d) z kwot uzyskanych z tytutu kar umownych lub odszkodowan uzyskanych od wykonawcow robot
remontowych,

3. Wysoko$¢ odpisu na fundusz remontowy mienia Spoidzielni uchwalana jest przez Rade
Nadzorcza w ramach corocznego planu gospodarczo-finansowego Spétdzielni, okreslajacego zakres
rzeczowy i finansowy remontéw oraz odrebnymi uchwatami.

4. 7 funduszu remontowego mienia SpoOldzielni przejsciowo moga by¢ finansowane remonty
poszczegblnych nieruchomosei, w ktorych stan funduszu remontdéw jest ujemny, na zasadzie
pozyczki wewnetrznej.

Decyzje co do finansowania remontu w nieruchomosci z funduszu mienia Spéldzielni oraz co do
sposobu splaty pozyczki wewnetrznej podejmuje Rada Nadzorcza na wniosek Zarzadu.



IV. FUNDUSZ REMONTOWY NIERUCHOMOSCI.

§5

1. Fundusz remontowy nieruchomosci przeznaczony jest na pokrycie kosztow remontdw, a takze
kosztow usuwania awarii i usterek budowlanych, oraz kosztéw nadzoru technicznego dotyczacych
budynkdw i ich czesei oraz infrastruktury zaliczonych do nieruchomosei i nie przeznaczonych do
wylgeznego korzystania przez poszczegdlnych uzytkownikow lokali, ( czedci wspolne
nieruchomosci ).

2. Fundusze remontowe w poszczegdlnych nieruchomoseiach finansowane sg :

a) odpisami dokonywanymi w ci¢zar kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi zgodnie z
dyspozycjg art.6 ust.3 u.s.m.

b) nadwyzka bilansows, w przypadku podjecia przez Walne Zgromadzenie stosownej uchwaly,

¢} z kwot otrzymywanych od firm ubezpieczeniowych za szkody powstale w danej nieruchomosci,
ktdrych koszt likwidacji stanowil wydatki funduszu remontowego,

d) z kwot uzyskanych z tytutu kar umownych lub odszkodowan uzyskanych od wykonawcow robét
remontowych,

e) pozyczka wewnetrzng z funduszu remontowego mienia Spédtdzielni,

f) pozyczka wewnetrzng z funduszu zasobdw mieszkaniowych z wolnych srodkéw uzyskanych z
tytulu przeksztalcenn praw do lokali na podstawie uchwaly Walnego Zgromadzenia Czlonkéw
Spoldzielni,

g) kredytami bankowymi

3. Wysokos$¢ odpisow uchwalana jest przez Rad¢ Nadzorcza w ramach corocznego planu
gospodarczo-finansowego Spotdzielni, okreslajacego zakres rzeczowy i finansowy remontdéw lub
odrebnymi uchwatami,

4. Stawki odpisow w ciezar kosztow moga byé zroznicowane dla poszczegdlnych nieruchomosei w
zaleznosci od ich stanu technicznego, konstrukcji budynkow, rodzaju zabudowy, wyposazenia i
wynikaja z zatwierdzonego przez Radg Nadzorcza planu remontow.

5. Zatwierdzone przez Rad¢ Nadzorcza stawki odpiséw na fundusz remontowy nieruchomosci
stanowia sktadnik kalkulacyjny zaliczki na pokrycie kosztow z tytutu eksploatacji a dla lokali
uzytkowych w najmie sa skiadnikiem oplaty czynszowej.

6. W przypadku koniecznosci wykonania pilnych prac remontowych w poszczegolnych
nieruchomosciach, przy jednoczesnym braku wystarczajacych wolnych srodkow finansowych
wynikajgeych z ewidencji prowadzone] zgodnie z § 2 pkt 5, dopuszcza si¢ na wniosek Zarzadu
przesunigcie wolnych $rodkdéw funduszu remontowego mienia Spoldzielni na pokrycie w/w
kosztow remontdw w oparciu o uchwate Rady Nadzorczej, w ktdrej okreslone zostang zasady i
termin zwrotu.

7. W przypadku koniecznosci wykonania pilnych prac remontowych w poszczegdlnych
nieruchomosciach, przy jednoczesnym braku wystarczajacych wolnych $rodkéw finansowych
wynikajacych z ewidencji prowadzonej zgodnie z § 2 pkt 5, dopuszcza si¢ przesunigcie srodkow z
funduszu zasobéw mieszkaniowych z woinych §rodkdéw uzyskanych z tytutu przeksztalcen praw do
lokali na sfinansowanie w/w rob6t w oparciu o uchwate Walnego Zgromadzenia, w ktorej okreslone
zostang zasady i termin zwrotu w/w $rodkéw z nieruchomosci, na rzecz ktorej nastgpito
przesunigcie srodkow finansowych.



8. W przypadku, jezeli koszt zaplanowanych robot remontowych przekroczylby warto$é funduszu
remontowego zgromadzonego w nieruchomosci w danym roku, Walne Zgromadzenie na wniosek
Zarzadu moze wyrazi¢ zgode na przejiciowe finansowanie robét remontowych z wolnych $rodkéw
Spotdzielni.

Uchwatla Walnego Zgromadzenia, wyrazajaca zgod¢ na przejsciowe finansowanie, jest podstawa do
ustalenia przez Rad¢ Nadzorcza ujemnego wyniku na funduszu remontowym takiej nieruchomoscei.
Ujemny stan funduszu remontowego musi by¢ pokryty w okresie 5-ciu lat poprzez zwieckszenie
odpiséw na fundusz remontowy lub poprzez zmniejszenie zakresu robdt remontowych na tej
nieruchomosci,

9. W przypadku zaciagnigcia kredytu bankowego przez Spoéldzielnie dla sfinansowania remontu
ktéry ma by¢ zabezpieczony hipoteka na nieruchomosci stanowigcej wlasnosé Spétdzielni lub
udziale Spoldzielni w prawie wilasnosci danej nieruchomodci, to zawarcie umowy kredytowej
uzaleznione jest od zgody wigkszosci osob, ktorym przystuguje w danej nieruchomosci spétdzielcze
prawo do lokalu, a zabezpieczenie tego kredytu w formie hipoteki moze nastapié na nieruchomosci,
dla potrzeb ktorej przeznaczone beda srodki finansowe pochodzace z kredytu.

Odsetki od zaciggnigtego kredytu obcigzajg fundusz remontowy tej nieruchomosci.

§6

W ramach funduszu remontowego danej nieruchomosci Spoétdzielnia moze wydzieli¢ fundusze na
zadania celowe, do ktérych zalicza sie w szczegdlnosci : :

a) termomodernizacj¢ budynkow mieszkalnych

b) remont kottowni gazowej

¢) inne w razie potrzeb

§7

1. Zakres prac remontowych dla nieruchomo$ci w podziale na poszczegolne rodzaje funduszy
remontowych ujmowanych nastepnie w planie rzeczowo finansowym remontéw sporzadza sie na
podstawie okresowych kontroli i biezacych przegladéw stanu technicznego budynkdéw i budowli
oraz wnioskoéw mieszkancow danych nieruchomoscei. Terminy i czgstotliwosé kontroli i przegladow
okresowych wynikaja z przepisdw prawa.

2. Plan remontow okreslajacy zakres rzeczowy i1 finansowy zatwierdzony jest na kazdy rok
kalendarzowy uchwata Rady Nadzorczej Spoétdzielni.

3. Podejmujac uchwalte zatwierdzajaca rzeczowy plan remontow przyjmuje sie do realizacji taki
zakres prac, ktéry ma pokrycie w $rodkach finansowych funduszy remontowych, przy zachowaniu
pierwszenstwa robot majacych na celu .

a) eliminacj¢ zagrozenia bezpieczenstwa uzytkownikow lokali i 0sob trzecich

b) zabezpieczenie przeciwpozarowe budynkow

¢) spelnienie wymagan ochrony srodowiska

d) zachowanie nalezytego stanmu sanitarnego budynkéw

) zachowanie zapobiegawczego charakteru remontu

4. Spoldzielnia moze opracowaé i zatwierdzi¢ wieloletnie plany remontéw w celu zapewnienia
ptynnego, roztozonego w czasie gromadzenia srodkéw na remonty o duzym koszcie ich wykonania.



V. POSTANOWIENIA KONCOWE.

§8

1. W przypadku wystapienia pilnej koniecznosci wykonania prac remontowych spowodowanych
awarig, a w szczegolnosei tych, o ktorych mowa w § 7 ust. 3 ppkt a) i b) niniejszego regulaminn,
Zarzadowi przystuguje prawo zlecenia wykonania tych prac poza kolejnoscia ustalona w rocznym
planie remontéw, z pominieciem drogi przetargowej.

2. W innych, uzasadnionych przypadkach koniecznosci wykonania prac remontowych poza
ustalong kolejnoscig, Zarzad moze wystapi¢ do Rady Nadzorczej o korekte rzeczowego,
ewentualnie finansowego planu remontéw na biezacy rok kalendarzowy.

3. W trakcie realizacji rzeczowego planu remontéw nalezy zapewnic :

a) realizacje robot ujetych w zatwierdzonym rzeczowo-finansowym planie remontow

b) bezpieczenstwo uzytkownikéw i osdb trzecich w trakcie prowadzenia prac remontowych

¢) stosowanie materialow, wyrobow i technologii posiadajacych dopuszezenie do powszechnego
obrotu i stosowania w budownictwie

d) stosowanie rozwigzah technicznych, materiatowych i technologicznych ograniczajacych
uciazliwo$¢ uzytkownikéw lokali, w tym ograniczajace naklady, ktére bedzie musial ponieéé
uzytkownik

4. Prowadzone prace remontowe podlegajg biezacej kontroli oraz odbiorowi przez inspektorow
nadzoru, ktdrzy posiadaja odpowiednie uprawnienia i kwalifikacje. Nadzér nad realizacja
rzeczowego planu remontéw sprawuje Zarzad Spotdzielni.

§9

1. Niewykorzystane w danym roku s$rodki w ramach funduszu remontowego przechodza na rok
nast¢pny.

2. Z funduszu remontowego nie mogg by< finansowane przeglady techniczne budynkéw i instalacji,
wynikajace z przepiséw budowlanych oraz przepiséw BHP.
§ 10

1. Regulamin zatwierdzono uchwalg Rady Nadzorcze] Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Wspolnota” w
Skoczowie nr 4 ‘9-949 z dnia €3.049.2.919..... rok i obowiazuje od dnia podjecia.

2. Traci moc Regulamin zatwierdzony uchwata Rady Nadzorczej nr 18 z dnia 17 . XI1.2017 1.
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